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1 Основная часть проекта планировки территории

1.1 Чертеж планировки территории

Масштаб 1 : 15 000

- топографическая основа

- границы зоны планируемого
размещения объекта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- обозначение характерных точек границ
зоны планируемого размещения объекта

- граница санитарно-защитной
зоны скважины

ООО «НИПИ «Нефтегазпроект»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

1

6 из 62

10-2984.1/20С1775

- граница земельного участка
по сведениям ЕГРН

- номер кадастрового квартала

Площадка кустовой площадки

Примечание:
Существующие, устанавливаемые и отменяемые красные линии
в границах территории, в отношении которой осуществляется
подготовка проекта планировки, отсутствуют

ХМАО-Югра,
Белоярский район
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1.2 Положение о характеристиках планируемого развития территории 

 
Объект капитального строительства «Куст №220 месторождения им. В.Н. Виноградова. 

Расширение» расположен на землях лесного фонда Белоярского лесничества, Лыхминского 

участкового лесничества. 

Разрешенное использование - осуществление геологического изучения недр, разведка и 

добыча полезных ископаемых. 

В административном отношении район работ расположен на территории Российской 

Федерации, Тюменской области, ХМАО-Югра, Белоярский район, месторождение         

им. В.Н. Виноградова. 

Ближайшими населенными пунктами от места проведения работ являются: поселок 

Лыхма, расположенный в 48 км на северо-запад, поселок Верхнеказымский, расположенный в 

85 км на север, и поселок Комсомольский, расположенный в 98 км на юго-запад. 

Административный центр город Белоярский находится в 89 км к северо-западу от 

проектируемой кустовой площадки. 

Местоположение проектируемого куста скважин № 220 определено схемой 

обустройства месторождения им. В.Н. Виноградова с учетом существующих и проектируемых 

трасс трубопроводов, ВЛ, автомобильных дорог. 

Арендатором является ООО «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь» ТПП «Белоярскнефтегаз», 

арендодателем – территориальный отдел - Белоярское лесничество, Лыхминское участковое 

лесничество. 

Назначение – добыча, сбор и транспортировка нефтегазоводяной эмульсии, 

транспортировка и закачка воды в нефтегазоносные пласты. 

Документацией по планировке территории предусматривается обустройство 

следующих объектов: 

- Площадка кустовой площадки. 

Площадка куста скважин № 220 представляет собой ограниченный участок территории 

месторождения, на котором располагаются устья скважин, технологическое оборудование, 

эксплуатационные сооружения, инженерные коммуникации и другие объекты, 

обеспечивающими производство работ. 
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Состав технологических сооружений куста скважин № 220 
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Перечень проектируемых зланий и сооружений 

Номер Наименование Примечание 

Ранее запроектированные здания и сооружения 
1.1…1.5 Устье добывающей скважины - 
2.1, 2.2 Устье нагнетательной скважины - 
3.1, 3.2 Устье водозаборной скважины - 
4, 8.3 Номер не использован - 

5 Блок напорной гребенки - 
6 Емкость дренажная, V=8 м3 - 

7.1…7.6 
Установка дозированной подачи 
реагента 

- 

8 Площадка под электрооборудование - 

8.1, 8.2 
Комплектная трансформаторная 
подстанция 

- 

8.4.1…8.4.8 Станция управления - 

8.5.1…8.5.8 
Трансформатор питания погружных 
насосов 

- 

9 Молниеотвод - 
10.1, 10.2 Прожекторная мачта - 

Проектируемые здания и сооружения 
1.5…1.8 Устье добывающей скважины - 
2.3, 2.4 Устье нагнетательной скважины - 

4 Замерная установка - 

7.7…7.9 
Установка дозированной подачи 
реагента 

- 

8.3 Блок аппаратурный - 
8.4.9…8.4.14 Станция управления - 

8.5.9…8.5.14 
Трансформатор питания погружных 
насосов 

- 
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Проектом планировки территории установлены границы зоны планируемого 

размещения Объекта общей площадью 15,7747 га. 

Перечень координат характерных точек границ зон планируемого размещения объекта 

капитального строительства 

№ X Y 
МСК-86, зона 2 

1 1184665,82 2591588,74 
2 1184588,38 2591480,48 
3 1184473,23 2591319,90 
4 1184360,80 2591163,00 
5 1184605,53 2590987,65 
6 1184607,81 2590990,65 
7 1184795,55 2591252,58 
8 1184910,82 2591413,12 
1 1184665,82 2591588,74 

 

1.3 Положения об очередности планируемого развития территории 

Проектной документацией «Куст №220 месторождения им. В.Н. Виноградова. 

Расширение», шифр 10-2984.1/20С1775, предусмотрено строительство и ввод отдельных 

инженерных объектов отдельными этапами. 

№ этапа 
строительства 

Наименование этапов строительства 

1 этап 
Обустройство скважины - позиция №1 куста №220 с сетями и оборудованием 
инженерного технического обеспечения 

2 этап 
Обустройство скважины - позиция №2 куста №220 с сетями и оборудованием 
инженерного технического обеспечения 

3 этап 
Обустройство скважины - позиция №3 куста №220 с сетями и оборудованием 
инженерного технического обеспечения 

4 этап 
Обустройство скважины - позиция №4 куста №220 с сетями и оборудованием 
инженерного технического обеспечения 

5 этап 
Обустройство скважины - позиция №5 куста №220 с сетями и оборудованием 
инженерного технического обеспечения 

6 этап 
Обустройство скважины - позиция №6 куста №220 с сетями и оборудованием 
инженерного технического обеспечения 

 

Общая продолжительность строительства по объекту: ««Куст №220 месторождения им. 

В.Н. Виноградова. Расширение» соответствует расчетной составляет 8,6 мес., в том числе 

продолжительность подготовительного периода – 1,5 мес. 

В подготовительный период строительства будет проводиться комплектация 

материалов, технологическая подготовка к строительному производству, общая 

организационно-техническая подготовка к строительству. 
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2 Материалы по обоснованию проекта планировки территории

2.1 Схема расположения элементов планировочной структуры

Масштаб 1 : 20 000

- граница зоны планируемого
размещения объекта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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- граница муниципальных
районов ХМАО-Югры

ХМАО-Югра,
Белоярский район

Нефтеюганский

Октябрьский

Сургутский
Нижневартовский

БелоярскийБерезовский

Советский

Кондинский

Ханты-Мансийский

ХМАО-Югра

Куст №220 месторождения
им. В.Н. Виноградова. Расширение

Масштаб 1 : 18 000 000
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86:06:0020710:215
(Земли лесного фонда, аренда)

2.2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории

Масштаб 1 : 5 000

- топографическая основа

- границы зоны планируемого
размещения объекта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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- граница земельного участка
по сведениям ЕГРН

- номер кадастрового квартала

ХМАО-Югра,
Белоярский район

- кадастровый номер земельного
участка по сведениям ЕГРН

89:06:0000000:4827
(Земли лесного фонда)
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2.3 Схема организации движения транспорта и пешеходов, схема организации 
улично-дорожной сети 

Разработка схемы организации движения транспорта и пешеходов, схемы организации 

улично-дорожной сети не требуется. 
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2.4 Схема размещения инженерных сетей и сооружений

Масштаб 1 : 3 500

- топографическая основа

- границы зоны планируемого
размещения объекта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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2.5 Схема границ территорий объектов культурного наследия 

Разработка схемы границ территорий объектов культурного наследия не требуется, ввиду 

отсутствия объектов культурного наследия в границах территории, в отношении которой 

осуществляется подготовка проекта планировки. 

 
  



10-2984.1/20С1775

2.6 Схема границ зон с особыми условиями использования

Масштаб 1 : 30 000

- граница зоны планируемого
размещения объекта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ООО «НИПИ «Нефтегазпроект»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 15 из 62

- зоны с особыми условиями
использования территории,
установленные в соответствии
с действующим законодательством РФ

ХМАО-Югра,
Белоярский район

- граница санитарно-защитной зоны
кустов скважин
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2.7. Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки
и инженерной защиты территории

Масштаб 1 : 4 000

- границы зоны планируемого
размещения объекта

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- отметки высот
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- горизонтали

ХМАО-Югра,
Белоярский район

95.43
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2.8 Результаты инженерных изысканий 

Инженерные изыскания выполнены в 2022 году ООО «НИПИ «Нефтегазпроект» по заданию 

ООО «ЛУКОЙЛ-Западная Сибирь» ТПП «Белоярскнефтегаз». 

В состав выполненных инженерных изысканий вошли следующие виды работ: 

- инженерно – геодезические; 

- инженерно – геологические; 

- инженерно – гидрометеорологические; 

- инженерно – экологические. 

Программа и задание на проведение комплексных инженерных изысканий, а так же 

материалы и результаты инженерных прилагаются к документации по планировке территории в 

электронном виде. 

2.9 Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства 

Зона планируемого размещения объектов капитального строительства была определена по 

материалам инженерных изысканий. Формирование границ зоны планируемого размещения объекта 

выполнено с учетом рационального использования территории. Учитывались инженерно-

геологические и климатические условия района проектирования, требования функционального 

зонирования, противопожарные и санитарно-гигиенические требования. 

Состав проектируемого объекта: 

- Площадка кустовой площадки. 

Проектируемый объект расположен на землях лесного фонда Белоярского лесничества, 

Лыхминского участкового лесничества. 

Общая площадь зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 

составляет 15,7747 га. 

  

Ведомость испрашиваемых площадей земельных участков под размещение объектов 
 

№ Наименование участка 
Площадь земель по 

проекту, га 
Площадь ранее 

отведенных земель, га 

Земли, 
испрашиваемые к 

отводу, га 
1 2 3 4 5 

1 
Площадка кустовой 
площадки 

15,7747 8,9987 6,7760 
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2.10 Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и 

назначения объектов регионального значения, объектов местного значения 

нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных  

регламентов 

Обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения 

объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов 

настоящим Проектом не разрабатывается. 

2.11 Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в 

отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или 

общественно-деловых зонах) 

Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки 

территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов 

планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах) 

Проектом не разрабатываются. 

2.12 Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной 

безопасности и по гражданской обороне 

Проектируемый объект расположен вне зон особо охраняемых природных 

территорий федерального, регионального и местного значения. 

Реализация проекта не приведет к загрязнению территории района расположения 

объекта. Производство строительно-монтажных работ в границах отвода земель, позволит 

свести к минимуму воздействие на почвы, растительный и животный мир. По окончании 

строительства объекта предусматривается рекультивация земельных участков. 

Ущерб окружающей среде может быть нанесен лишь в аварийных случаях, для их 

предотвращения должны быть предусмотрены все возможные мероприятия в соответствии 

с требованиями законодательства Российской Федерации. 
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2.13 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

Размещение проектируемого объекта «Куст № 220 месторождения             

им. В.Н. Виноградова. Расширение» принято из условия минимизации воздействия на 

компоненты природной среды. 

В соответствии с письмами Ветеринарной службы ХМАО-Югры от 21.02.2022 № 

23-Исх-707, Службы государственной охраны объектов культурного наследия ХМАО-

Югры от 20.01.2022 № 22-290, Департамента недропользования и природных ресурсов 

ХМАО-Югры от 16.02.2022 № 12-Исх-4027, Департамента недропользования и природных 

ресурсов ХМАО-Югры от 15.02.2022 № 12-Исх-3911 проектируемый куст располагается 

вне земель природоохранного назначения, земель природно-заповедного фонда 

(заповедников, памятников природы и т.д.), земель рекреационного назначения, объектов 

историко-культурного наследия. 

Проектируемый объект расположен за пределами водоохранных зон водных 

объектов. 

В проектной документации должны предусматриваются следующие 

технологические и профилактические мероприятия по предотвращению загрязнения 

атмосферного воздуха на период эксплуатации: 

− применение оборудования во взрывозащищенном исполнении; 

− предусматривается герметизированная схема транспорта нефти, газа и конденсата 

на всем продвижении продукции; 

− оборудование предохранительными клапанами сепараторов, которые работают 

под давлением; 

− применение на нефтесборных сетях запорной арматуры класса герметичности 

«А», на технологические параметры трубопроводов (рабочее давление, принятое по 

заданию заказчика и в соответствии с выполненными гидравлическими расчетами, 

диаметр) и в соответствии с перекачиваемой средой; 

− оснащение производственных блоков системами вытяжной вентиляции для 

исключения содержания взрывоопасных и вредных паров и газов в помещениях; 

− на площадках, где возможно образование взрывоопасных смесей, 

предусматривается контроль и сигнализация максимально допустимого уровня 

загазованности. 

В проектной документации должны быть предусмотрены мероприятия, 

направленные на снижение влияния образующихся отходов, на состояние окружающей 

среды: 
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− накопление отходов предусматривается в специально отведенных местах, 

оснащенных необходимым оборудованием, что предотвращает загрязнение почвы и не 

оказывает отрицательного воздействия на окружающую среду; 

− предупреждение рассеивания или потерь отходов в процессе перегрузки, 

транспортирования и промежуточного складирования; 

− вывоз отходов для утилизации, размещения на другие специализированные 

предприятия по заключаемым договорам; 

− предусматривается установка нового современного, экономичного оборудования, 

позволяющего повысить срок его эксплуатации; 

− осуществляется раздельный сбор образующихся отходов по их видам, классам 

опасности и другим признакам для дальнейшего обезвреживания, утилизации, размещения; 

− недоступность хранимых высокотоксичных отходов для посторонних лиц; 

− сведение к минимуму риска возгорания отходов. 

При реализации природоохранных мероприятий будет обеспечиваться соблюдение 

требований экологической безопасности в период эксплуатации объекта на 

месторождении. 

2.14 Обоснование очередности планируемого развития территории 

Очередность планируемого развития территории настоящим Проектом не 

предусматривается, обоснование очередности развития территории не требуется. 

2.15 Иные материалы для обоснования положений по планировке территории 

Иные материалы для обоснования положений по планировке территории настоящим 

Проектом не предусмотрены. 
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4. Сведения об особо защитных участках лесов (ОЗУ), особо охраняемых природных 

территорий (ООПТ), зонах с особыми условиями использования территорий на 

проектируемом лесном участке 

Наименование 
участкового 
лесничества 

Наименовани
е урочища  

Виды ОЗУ, 
наименование ООПТ, 
виды зон с особыми 

условиями 
использовния 
территорий 

Перечень лесных 
кварталов или их 

частей 

Перечень 
лесных 

выделов или 
их частей 

Площадь (га) 

1 2 3 4 5 6 

- - - - - - 

 
 
5. Сведения об обременениях                           Обременений нет                                      . 
 
 
6. Количественные и качественные характеристики проектируемого лесного участка 

6.1 Характеристика насаждений лесного участка 

Целевое 
назначени
е лесов 

Участково
е 
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во/ 
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Среднев
озрастн
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присп
еваю
щие 

спелые и 
перестойны

е 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

86:06:0000000:4827:ЗУ1 

Площадка кустовой площадки 
Эксплуата
ционные 

Лыхминск
ое 

2185 7 С 2,9890 / 598       2,9890 / 598 

Эксплуата
ционные 

2185 8 С 2,2526 / 45 2,2526 / 45       

Эксплуата
ционные 

2185 9 С 1,5344 / 276       1,5344 / 276 

Итого по объекту: 6,7760 / 919 2,2526 / 45 0 0 4,5234 / 874 

Итого по участку: 6,7760 / 919 2,2526 / 45 0 0 4,5234 / 874 

Всего по отводу: 6,7760 / 919 2,2526 / 45 0 0 4,5234 / 874 
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6.2 Средние таксационные показатели насаждений лесного участка 

Л
ес
но
й 
кв
ар
та
л 

Л
ес
от
ак
са
ци
он
ны

й 
вы

де
л 

Целевое 
назначение 
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приспе
вающи
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и 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

86:06:0020710:199 

Площадка кустовой площадки 

2185 7 
Эксплуата
ционные 

С 10С 140 4 0,6       200 

2185 8 
Эксплуата
ционные 

С 5С3Б2ОС/10С 25/160 5 0,4 10/10       

2185 9 
Эксплуата
ционные 

С 10С 160 4 0,6       180 

 

6.3 Объекты лесной инфраструктуры 

№ 
п/п 

Лесничеств
о 

Участковое 
лесничество/у

рочище  

Лесной 
квартал 

Лесотаксацио
нный выдел 

Наименован
ие объекта 

Единица 
измерения 

Объем 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

6.4 Объекты лесного семеноводства 

№ 
п/п 

Лесничест
во 

Участковое 
лесничество/ур

очище  

Лесной 
квартал 

Лесотаксаци
онный выдел 

Наименован
ие объекта 

Единица 
измерения 

Объем 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 

 

6.5 Объекты, не связанные с созданием лесной инфраструктуры 

№ 
п/п 

Лесничест
во 

Участковое 
лесничество/ур

очище  

Лесной 
квартал 

Лесотаксацио
нный выдел 

Наименован
ие объекта 

Единица 
измерения 

Объем     

1 2 3 4 5 6 7 8 
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86:06:0020710

86:06:0000000:6824

86:06:0020710:215

86:06:0020708:2037

86:06:0020710:199

3

7

2

1

4

5

6

3.2 Чертеж межевания территории

Масштаб 1 : 12 000
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ХМАО-Югра,
Белоярский район

86:06:0000000:4827

86:06:0000000:4827:ЗУ1

- границы образуемого земельного
участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

- обозначение характерных точек границ
образуемого земельного участка

1

- граница земельного участка
по сведениям ЕГРН

- номер кадастрового квартала

- кадастровый номер земельного
участка по сведениям ЕГРН

86:06:0000000:4827:ЗУ1 - условный номер образуемого
земельного участка
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Каталог координат характерных точек границ образуемых земельных участков/частей 
земельных участков (МСК-86, зона 2) 

№ Х У 
89:06:0000000:4827:ЗУ1 

1 1184795,55 2591252,58 
2 1184910,82 2591413,12 
3 1184665,82 2591588,74 
4 1184588,38 2591480,48 
5 1184473,23 2591319,9 
6 1184523,42 2591283,92 
7 1184600,95 2591392,07 
1 1184795,55 2591252,58 
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86:06:0020710

86:06:0000000:6824

86:06:0000000:6969

86:06:0000000:6969

86:06:0020710:215
86:06:0020710:199

86:06:0020710:190

86:06:0020708:2037

86:06:0020710:15

86:06:0020710:180

4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории
4.1 Границы существующих земельных участков
4.2 Границы зон с особыми условиями использования территорий
4.3 Местоположение существующих объектов капитального строительства
4.4 Границы особо охраняемых природных территорий
4.5 Границы территорий объектов культурного наследия

Масштаб 1 : 24 000

- границы образуемого земельного
участка

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ООО «НИПИ «Нефтегазпроект»

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 29 из 62

- граница земельного участка
по сведениям ЕГРН

- номер кадастрового квартала

ХМАО-Югра,
Белоярский район

- кадастровый номер земельного
участка по сведениям ЕГРН

86:06:0000000:4827:ЗУ1 - условный номер образуемго
земельного участка

- зоны с особыми условиями
использования территории,
установленные в соответствии
с действующим законодательством РФ

- граница санитарно-защитной зоны
кустов скважин

- существующие объекты капитального
строительства, учтенные в ЕГРН

86:06:0000000:6972 - кадастровый номер объекта
капитального строительства

Примечание:
1. В границах проектируемой территории отсутствуют
особо охраняемые природные территории,
отсутствуют территории объектов культурного
наследия

86:06:0000000:4827:ЗУ1

86:06:0000000:4827
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4.6 Границы лесничеств, лесопарков, участковых лесничеств, лесных кварталов, 
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А 

 Решение на разработку документации по планировке территории 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б 

Письмо ветеринарной службы ХМАО - Югры 
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ПРИЛОЖЕНИЕ В 

Заключение службы государственной охраны объектов культурного наследия ХМАО-Югры 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Г 

Письма Депнедра и природных ресурсов Югры 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Д 

Проектная документация лесного участка 
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ПРИЛОЖЕНИЕ Е 

Согласование Депнедра и природных ресурсов Югры 

 

 

 




